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Detaljplan for Rotorn 2 m.fl. (S6dertorns Tingsratt) inom
kommundelen Flemingsberg — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ger forvaltningen 1 uppdrag att préva ny omfattning och
innehall for detaljplan for fastigheten Rotorn 2 m.fl. inom kommundelen
Flemingsberg, i enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande
daterat den 11 augusti 2025.

Sammanfattning

Syftet med planldggningen é&r att prova ny om- och tillbyggnad for kontor och
samhillsviktigt andamal {or att mota pagaende verksamhets fordndrade krav och
behov vad giller ytor och verksamhetsutveckling. Planarbetet syftar ocksa till att
prova anvindningen centrum for att ge verksamheten och byggnaden bittre
forutséttningar for anpassning till fordndrade behov Gver tid.

Tidigare stillningstaganden som utgor viktiga underlag for planldggningen ér
Oversiktsplan 2050, RUFS 2050, Utvecklingsprogram for Flemingsberg 2050,
Utvecklingsplan for Flemingsberg, Planprogram for Flemingsbergsdalen.
Planuppdraget ar forenligt med dessa styrdokument.

Planomradet omfattar cirka 2,7 hektar. Kommunen dger Generatorn 1 och Visittra
1:1 som utgdrs av Bjornkullavagen samt Tingsparken. Soder om Bjornkullavigen
bestar planomrédet av fastigheten Rotorn 2 (Sodertérns Tingsritt), som dgs av KB
Lagermannen och forvaltas av NatWest Nordisk Renting. Tingsritten utgor en del
av befintligt rittscentrum tillsammans med hiktet i Huddinge, polishuset och
Sodra Aklagarkammaren i Stockholm. Del av Rotorn 4 (S6dra Aklagarkammaren
1 Stockholm) ingér i detaljplanen av plantekniska skil. Rotorn 4 dgs av KB
Likriktaren och forvaltas av NatWest Nordisk Renting

Planarbetet kommer att bedrivas med standardforfarande.

En preliminér tidplan {6r planarbetet anger antagande kvartal 4 2027.
Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopéverkan.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Forvaltningens bedomning &r att uppdraget ér 1 linje med tidigare
stdllningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for planomradet,
Flemingsberg och kommunen.
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s i heldragen, kraftig, vit linje.
Beskrivning av drendet

Bakgrund och mal

Projektet finns med 1 plan for samhéllsbyggnadsprojekt och lokalforsérjning 1
Huddinge 2020 med utblick till 2035, som beslutades i kommunfullméktige den
20 april 2020.

Ett planprogram for Flemingsbergsdalen har tagits fram av kommunen
tillsammans med utvecklaren Fabege som redovisar forslag pa utveckling for
stadsdelen med ny bebyggelse, platser och strdk. Planomrédet &r en del av utpekat
stadscentrum i Flemingsbergsdalen, som dr en av de forsta etapperna inom
programomradet.

Under 2022 genomfordes en dversyn av planprogrammet. Malsdttningen med
Oversynen var att se Over planprogrammets struktur och gora revideringar utifran
fragor sé som skyfallshantering, for att sékerstilla omradets planerade utveckling
pa en dvergripande niva. Oversynen slutfrdes i borjan av 2023. En dvergripande
systemhandling for allméin platsmark haller pa att tas fram och som kommer
utgdra underlag for kommande detaljplanering och investeringsprojekt. Detta for
att sikra genomforandet av Flemingsbergsdalens utveckling.

Syftet med planldggningen &r att prova ny om- och tillbyggnad for kontor och
samhéllsviktigt &ndamal, samt eventuellt &ven centrum (med anvindningen
Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pa annat sétt
ska vara létt att nd for manga ménniskor. Centrum &r en samlingsanvdndning som
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ar lamplig att anvinda dér syftet ar att det ska finnas en blandning av
verksamheter. Aven polisstation, hiikte och liknande kan lokaliseras inom
Centrum. I anvéndningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som
till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som behovs for de
anstéllda). Planlaggningen genomfors for att mota upp padgaende verksamhets
fordandrade krav och behov vad géller ytor och verksamhetsutveckling. Det
medfor dels att bekrifta befintlig byggrétt, dels att mdjliggora for utdkad byggrétt
om tillkommande cirka 5000 kvadratmeter BTA.

Planuppdraget innebér att prova en forldngning av den befintliga framre, ldgre
volymen om tva véningar och forlingning av bakomliggande kontorsdel som
provas i fem véningar for att mojliggora fler kontorsplatser och domsalar. 1
planarbetet provas och utreds ocksa flytt och utbyggnad av entré for att mota nya
sdkerhetskrav och ombyggnad av personalentré pa baksidan mot
Aklagarkammaren for att mota nya sikerhetskrav.

Syftet dr ocksa att utifrdn plantekniska skil ta med del av Viséttra 1:1 med
anvindning gata som inte kommer behdva den anvdndningen efter kommande
omdragning av Bjornkullavdgen genom antagen detaljplan for trafikplats
Hogskolan, som vann laga kraft 2019. Del av Rotorn 4 ingar ocksa i detaljplanen
av plantekniska skl for att bekrifta befintlig byggnad som ligger inom prickmark.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan 2050, (2024) och RUFS 2050 (2019) anger att Flemingsberg 4r en
regional stadskiirna och primért utbyggnadsomrade. Oversiktsplanen anger ocksa
att Flemingsbergsdalen ska utvecklas till en tyngdpunkt och erbjuda en blandning
av bostider, arbetsplatser, service, handel, sport och kultur.

Det 6kade utbudet ska ge Flemingsbergsborna anledning att moétas, att fler
besokare lockas till Flemingsberg och att de stannar langre. Planomrade ligger i
den mest centrala delen av den regionala stadskérnan.

I utvecklingsprogram for Flemingsberg, Flemingsberg 2050 (2018) anges mélen
levande stadskérna, sjdlvklart etableringsval, 6ppen universitetsstad, eftertraktad
livsmiljo och héllbart samhalle. Planuppdraget ska bidra till att uppna dessa mal.

Utvecklingsplan for Flemingsberg (2022) syftar till att redovisa utvecklingen till
2050 och dnnu ldngre och ska fylla glappet mellan kommunernas dversiktsplaner
och efterfoljande planprogram och detaljplaner. I utvecklingsplanen lyfts
utmaningen med omrédets fysiska barridrer som utgdrs av storre vigar, jirnvigen
och topografiska nivaskillnader som forsvarar for fotgédngare och cyklister att rora
sig genom de centrala delarna. Det finns dven sociala barridrer mellan boende och
verksamma inom stadskdrnan samt mellan invanare inom kirnan och 1 dess
omland. Malsittningen &r darfor att Flemingsberg ska utvecklas till att bli en
socialt ssmmanhéingande regional stadskérna. Det ska vara ldtt att rora sig mellan
olika omraden och mélpunkter. Detaljplanen ska bidra till att uppné dessa mal.
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Detaljplanen ska inte omojliggora ett i utvecklingsplanen utpekat gang- och
cykelstrdk bakom Tingsrétten, det medfor att straket oversiktligt kommer behova
utredas i planarbetet.

Planprogram for Flemingsbergsdalen godkédndes den 20 april 2020 av
kommunfullméiktige. Planprogrammet visar en intention om att utveckla ny
bebyggelse med stor vikt pa kontor och arbetsplatser inom och i anslutning till
planomradet, som &r en del av utpekat Stadscentrum dir den hogsta
koncentrationen av arbetsplatser och urbana kvaliteter foreslas.

Planuppdraget bedoms vara i enlighet med ovanstaende tidigare
stallningstaganden.

Gdllande detaljplaner

Fastigheten Rotorn 2 och del av fastigheten Rotorn 4 omfattas av detaljplan
0126K-14091 fran 2004, fastigheten Generatorn 1 omfattas av detaljplan 0126K-
11735 fran 1990 medan fastigheten Visdttra 1:1 omfattas av detaljplan 0126K-
12539 fran 1996, detaljplan 0126K-11735 fran 1990 och detaljplan 0126K-15891
fran 2014. Samtliga planer géller nu som detaljplaner och deras genomforandetid
har gatt ut. De delar av tidigare detaljplaner som omfattas av planomréadet
upphévs i samband med att detaljplanen for Rotorn 2 m.fl. vinner laga kraft.

Planomrddet

Planomradet ligger sydost om den sddra stationsentrén for pendeltdg och
regionaltadg och blir ddrigenom en del av entrén till Flemingsbergsdalen.
Géangbron frin sddra stationsentrén landar direkt soder om tingsrétten, som &r en
del av befintligt rattscentrum med hikte, polis och &dklagarkammare.

Fran stationen gdr en gangbro som anvinds av resendrer, boende 1 Visittra och
besokare till Sddertdrns tingsritt och dvriga réttscentrum. Bron fyller i dagslaget
en viktig funktion som koppling 6ver sparomradet frén Visittra till hogskolan,
men dr smal sett till det stora flodet av ménniskor och saknar
tillgédnglighetsanpassning. Bron har beskrivits som otrygg d4 bdde malsagare,
vittnen och anklagade kan moétas pa bron och det finns fa platser dér det gar att
kliva av. Bjornkullavdgen och Tingsritten nds genom trappa fran rittscentrums
angoringsgata.
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Karta over planomrddet med fastighetsindelning i vitt och olika fastighetsdgare redovisade med

fiirgfilt.
Blatt Huddinge kommun (Generatorn 1, Visdttra 1:1)
Rott NatWest Nordisk Renting (Rotorn 2 och del av Rotorn 4)

Frén brofastet vid réttscentrum l6per ocksa ett viktigt och vdlanvint gang- och
cykelstrak for boende och besdkare upp mot stadsdelen Visittra. Striket dr en av
fa anslutningar till stadsdelen, lutningen ar brant och straket ar inte
tillgidnglighetsanpassat. Réttscentrum ligger i en slédnt upp mot Viséttra med
kraftiga hojdskillnader dar Bjornkullavagen ligger som ldgst pa ca +34 och hogsta
punkt i slanten inom det aktuella planomrédet &r ca +54.

Nordvist om planomradet ligger en storre markparkering for bilar, som till storsta
del utgdr besoksparkering till dagligvaruhandel. I anslutning till parkeringen
ligger Ebba Baats torg som flankeras av blandad bebyggelse som inrymmer bland
annat dagligvaruhandel, idrottshall, bostéder och bibliotek. Frdn markparkeringen
nas dven hisspaket for tillgdnglig anslutning till sddra stationsentrén.

Angrénsande detaljplaner och projekt
I anslutning till planomradet finns flera pdgdende projekt.

I direkt anslutning nordost om planomradet finns en markanvisning for nytt
polishus dir planarbete forvéntas pabdrjas 2026. Det finns beroenden mellan
detaljplanerna och samordning kommer krivas.

Nordost om planomrédet, intill korsningen vid Regulatorbron och
Bjornkullavdgen, pagar detaljplan for Generatorn 2 m.fl. (Hérntomten) som syftar
till kontor och bostidder med handel i bottenvaningen. Detaljplanen &r infor
antagande, men planarbetet ir just nu vilande.
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Norr om Bjornkullavdgen utgdr omrade for detaljplanen Generatorn 3 m.fl. (S6dra
entrén) som syftar till utveckling av station, stationstorg, hotell, handel, kontor
och bostdder samt garage. Detaljplanen dr infér samrad, planarbetet &r just nu
vilande.

Ett planprogram for Viséttra, beldget soder om planomrédet, godkéndes under
varen 2025 som visar pa utveckling och fortdtning av stadsdelen. Ett
investeringsprojekt som syftar till att forbéttra befintligt strak mot Viséttra pagar
nordost om planomradet.

Trafikplats Hogskolan sydvist om planomradet vann laga kraft 2019 och innebér
en ny koppling 6ver Huddingevigen for att skapa en ny anslutningsvég till de
s0dra och centrala delarna av Flemingsberg, samt en ny gang- och
cykelforbindelse mellan hogskoleomradet och Bjornkulla. Planerad byggstart ér
2026.

Planforslag
En del av planarbetet dr att utreda detaljplanens exakta geografiska avgrinsning
samt formulera ett detaljerat syfte.

Forslag pa anvindning som kan provas i planarbetet dr kontor, centrum och
samhaéllsviktigt &ndamal (med anvéndningen Centrum avses all sddan verksamhet
som behdver ligga centralt eller pa annat sétt ska vara latt att nd for manga
maéanniskor. Centrum &r en samlingsanvindning som dr 1dmplig att anvénda dér
syftet #r att det ska finnas en blandning av verksamheter. Aven polisstation, hiikte
och liknande kan lokaliseras inom Centrum. I anvindningen ingar ocksa
komplement till centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden
och de utrymmen som behovs for de anstéllda). Planldggningen genomfors for att
mota upp pagdende verksamhets fordndrade krav och behov vad giller ytor och
verksamhetsutveckling. Det medfor dels att bekréfta befintlig byggratt, dels att
mojliggora for utokad byggritt om tillkommande cirka 5000 kvadratmeter BTA.

Planuppdraget innebér att prova en forldngning av den befintliga framre, ldgre
volymen om tva vaningar och forlingning av bakomliggande kontorsdel som
provas i fem vaningar for att mojliggora fler kontorsplatser och domsalar. I
planarbetet provas och utreds ocksa flytt och utbyggnad av entré {for att mota nya
sakerhetskrav och ombyggnad av personalentré pa baksidan mot
Aklagarkammaren for att mota nya siikerhetskrav.

Detaljplanen ska bidra till att uppnéd kommunens mal om arbetsplatskvot 1,0.
Detaljplanen ska dven bidra till att andel resor med géng, cykel och kollektivtrafik
uppgér till minst 70% till 2030, samt bidra till visionen om stadscentrum som en
naturlig motesplats for arbetande, boende, studerande och besdkare enligt
planprogrammet for Flemingsbergsdalen.

Viktiga fragor 1 planarbetet bedoms vara foljande:
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e Skyfall och dagvatten
Planomradet behdver minska mangden féroreningar i dagvattnet for att sékerstélla
att Flemingsbergsdalen i sin helhet kan forbéttra statusen 1 sjon Orldngen.
Nér ny bebyggelse uppfors inom planomradet behover det sékerstillas att
dagvatten fran skyfall inte riskerar att skada byggnader eller viktig infrastruktur.
Konsekvenserna av skyfall &r beroende av planomradets och intilliggande
omradens hdjdsittning och utformning och behdver dérfor studeras utifran ett
helhetsperspektiv.

e Tingsparken

Tingsparken ligger inom planomradet dir del av ytan kommer utgora framtida
lokalgata med strakkoppling mot Visittra. Parken &r ocksa utpekad i dvergripande
skyfallsutredning for Flemingsbergsdalen som yta lamplig for fordrojning.
Samtidigt rdder en brist pd parkmark inom den sddra delen av Flemingsbergsdalen
dar Tingsparken dr en av fa allmédnna platser med mdjlighet till vistelse. Parken
kan komma att paverkas av markforséiljning eller behov av skyfallshantering,
omfattning kommer utredas som en del av planarbetet. Projektet kommer
efterstriva att utreda mojligheterna till multifunktionalitet for att tillgodose fler
behov pé begrinsad yta.

e Utpekat gdng- och cykelstrdk bakom Tingsrditten

Ett trafikskyddat parkstrak som 16per bakom Tingsrétten bort mot
Kvarnidngsvigen ar utpekat i Utvecklingsplanen och i planprogram for Visittra.
Det foreligger en intressekonflikt vad géller sdkerhetsrisk gentemot verksamheten
kontra forbattrade kopplingar och béttre integrering mellan och inom Visittra och
Flemingsbergsdalen. Planarbetet ska utreda om och hur gangstrdk och
verksamhetens behov dr forenligt.

e Gestaltning
Sarskilt viktigt 4r utformning av bottenvaningarna och det som relaterar till den
ménskliga skalan, dér innehall och detaljer som upplevs i 6gonhdjd utifrdn de
géendes perspektiv och tempo ska utformas med sirskild omsorg och verka for att
skapa levande och attraktiva gaturum. Balansen mellan en attraktiv stadsmiljo och
verksamheternas sikerhetskrav dr ocksa en viktig aspekt att beakta i planarbetet.

e Bjornkullavdgen
Bjornkullavdgens okade andel trafikrorelser som tillkommer 1 och med framtida
trafikplats Hogskolan har viss paverkan pa planforslaget, fraimst sett till infarter
och behdver utredas 1 planarbetet.

e Besbksparkering
Sékerhetsldget dr ett annat idag dn vad det var d& Sodertdrns tingsrétt byggdes.
Tingsréttens bedomning &r att besoksparkering inte behdvs. Det finns en stor
sdkerhetsrisk med att ha besdksparkering i samma garage som
personalparkeringen. Planarbetet kommer utreda hur fragan ska hanteras da
markparkeringen norr om Bjornkullavdgen pé sikt kommer forsvinna.
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e Kulturmiljé
Sodertorns tingsritt har ett utvecklingsbehov som medfoér om- och tillbyggnad.
Tingsritten dr utpekad som karaktirsskapande byggnad i Kulturmiljdanalys for
Flemingsbergsdalen fran 2020. Detaljplanen ska utreda vilken utveckling som &r
mojlig utan att paverka kulturmiljon negativt.

Planprocessen

Planarbetet kommer bedrivas med standardforfarande.

Forslaget dr forenligt med kommunens dversiktsplan.

Plankostnadsavtal har uppréttats och undertecknats av exploatoér och kommunen.

Forslag till intentionsavtal dr uppréttat mellan exploatdr och kommunen och
hanteras i eget drende KS-2023/2330

En preliminér tidplan &r att detaljplanen kan antas under kvartal 4 &r 2027.
For att halla tidplanen kan en del utredningar komma att forléggas till
granskningsskedet.

»
Flemingsberg station
sddra Uppgangen
> ® o

) K Y 3

[llustration éver planomradet med angrénsande projekt.

Gdllande detaljplaner i skrafferad lila yta, pagdende detaljplaner i skrafferad turkos yta.
Markanvisning for nytt polishus markerat med bld yta, utpekad yta for park med strdak mot Visdttra
fran Kvalitetsprogrammet i skrafferad gul yta. Utpekat cykelstrak for utredning i streckad rosa
linje. Planerad trappkoppling mot Visdttra markerad med gul streckad linje. Féreslagen
utbyggnad for Tingsritten redovisat i rosa filt, med foreslagna vaningsantal.

En prelimindr bedomning dr att foljande omraden behover utredas ndrmre under
planarbetet:
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Ytbehov, innehéll och lokalisering av allménna platser
Dagvatten och skyfall

Kulturmiljo

Gestaltning

Trafik och mobilitet

Geoteknik

Markfororeningar

Systemhandling for allmén plats

Utover ovan uppraknande kommer barnperspektiv i enlighet med
Barnkonventionen beaktas samt dldreperspektiv i enlighet med malsittning i Mél
och Budget 2025-2027 om att Huddinge ska utvecklas till en dldrevanlig
kommun. I planarbetet ska hallbarhetsméal och tillhérande aktiviteter tas fram
utifran héllbarhetsprogrammet for Flemingsbergsdalen och leda till en for
detaljplanen specifik handlingsplan for hallbarhet.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens bedomning &r att uppdraget dr 1 linje med tidigare
stallningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for planomrédet,
Flemingsberg och kommunen.

Projektet bedoms dverensstimma med overgripande malsittningar fran RUFS,
oversiktsplan, utvecklingsprogram, utvecklingsplanen samt planprogram for
Flemingsbergsdalen med tillhorande kvalitetsprogram.

Avvdganden avseende hdllbarhet
I planarbetet ska héllbarhetsaspekter utifrdn ekologiska, ekonomiska och sociala
perspektiv behandlas.

Hallbarhetsprogrammet for Flemingsbergsdalen ska bearbetas och fordjupas i en
for detaljplanen specifik handlingsplan for hallbarhet. Omfattning och innehall
utreds och preciseras som en del av planarbetet.

I ett tidigt skede av planarbetet ska en undersokning f6r betydande miljopaverkan
goras. Undersokningen ska redovisa vilka frdgor som &r viktiga att utreda vidare
samt avgdra om en strategisk miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ska genomforas och hur den avgrdnsas. Den prelimindra bedomningen ar
att planforslaget inte ger upphov till en betydande miljépaverkan.

Avvdganden utifrén barnkonventionen

I planarbetet behdver hinsyn tas till det sociala perspektivet och médnniskor som
bor, verkar och ror sig i omradet, sérskilt barn som inte har mgjlighet att gora sin
rost hord 1 samrédet. Forvaltningens barnchecklista kommer fyllas i parallellt med
planarbetet for att se hur barn paverkas av planforslaget. Analysen kan komma att
resultera i rekommendationer och forslag till dtgirder.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Planuppdraget bedoms inte innebdra ekonomiska konsekvenser for kommunen.
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Camilla Broo
Kommundirektor

Beslutet ska skickas till
Nordisk Renting AB
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